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ProdlouZeni TT z Osové ke Kampusu MU v Bohunicich
| ODPOVED NA DOTAZY K PREDBEZNE TRZNi KONZULTACI, VYBER SPRAVCE STAVBY

VédZeny pane magistie,
v reakci na vasi vyzvu k ucasti na pfedb&iné trini konzultaci Vam posilame odpovédi na poloZené dotazy.

1) V jakém pomérovém (procentnim) rozmezi se dle Va3i zkudenosti obvykle pohybuje odména sprdvce stavby v
poméru k cené (realizaCni hodnoté) stavby? Nebo jaké jiné parametry nez investi¢ni néklady jsou pro stanoveni
predpoklddané odmény sprévce stavby rozhodné a v jakém rozsahu? Prosime, je-li moiné, o provedeni ramcové
kalkulace.

Urgit procentni rozmezi je velmi obtizné, neni-li zndm konkrétni rozsah slufeb poskytovanych tymem spravce
stavby. Pfedevsim nedoporuCujeme zadavateli postupovat zpiisobem uvedenym ve vyzvé k Gcasti na predbéiné
trzni konzultaci, a to Ze ,zadavatel nepfedpokiddd, Ze by se prdvni vztah mezi zadavatelem a sprdvcem stavby ridil
podminkami tzv. FIDIC White Book”. Nae odborna zkuSenost je naopak takova, 7e v piipadé, e se smluvni vztah
mezi objednatelem a zhotovitelem stavby Fidi smluvnimi podminkami FIDIC, je pfi realizaci zakazky na konzulta&ni
sluzby rovnéZ vhodné pouZit standardizovany smluvni vzor FIDIC, a to pfedeviim za Gcelem zachovani jasného a
urcitého rozdéleni prav a povinnosti mezi objednatelem a konzultantem.

Ve vyzvé se uvddi, Ze stavba bude realizovdna metodou D&B za podminek tzv. Zluté knihy FIDIC. Neni viak znémo,
zda rozsah prav a povinnosti spravce stavby bude smlouvou mezi zadavatelem a konzultantem néjak omezen &
rozsifen. S ohledem na rizikovost akce rozhodné nedoporuéujeme zadavateli, aby pfi pouZiti smluvniho vzoru D&B
tzv. Zluté knihy FIDIC aplikoval na vztah mezi objednatelem a spravcem stavby smlouvu ve formé& méfeného kon-
traktu a aby vyrazné zasahoval do rozdéleni prév a povinnosti sprévce stavby a objednatele vzhledem nad réamec
pfedpokléddany ustanovenimi Zluté knihy FIDIC.

V pfipadé zachovani jasného a urcitého definovani prav a povinnosti mezi objednatelem a konzultantem na Grovni
obvyklé pfi pouZiti (nedeformovaného) smluvniho vzoru FIDIC (Zlutd kniha a Bild kniha) je mozné pfedpokladat
procentni rozmezi odmény spravce stavby v rozsahu 5 — 10 % realizaéni hodnoty stavby.

2) Jak pocetny realizacni tym, tj. minimaIné kolik osob, by mélo zajidtovat sluzby spravce stavby tak, aby byly po-
skytnuty v dostateCné kvalité a zaroveri maximalné efektivné a ekonomicky ve vztahu k pfedmétné stavbé? Jaka
by dle Vasich zkuSenosti méla byt struktura takového tymu? Vychézejte, prosim, z podkladii vymezenych shora a v
optimalnim pfipadé poskytnéte organigram.

Doporucujeme zadavateli pouZit standardizovany smluvni vztah zaloZeny na rozdéleni realizaéniho tymu konzul-
tanta na klicové a neklicové odborniky s vyuZitim pauséini ceny.
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Dle naseho ndzoru charakter zakdzky odlivodfiuje pfeneseni odpovédnosti za intenzitu, nasazeni a konkrétni ob-
sazeni realizatniho tymu spravce stavby na konzultanta, jeliko? s ohledem na nepravidelnost vytiZzeni jednotlivych
pfedpokladanych ¢leni realizaéniho tymu spravce stavby, je pravé konzultant dostate¢né odborné kvalifikovany
k fizeni harmonogramu poskytovani sluzeb a rozhodovani o Cerpani konkrétnich personélnich kapacit ve vztahu
k pfedmétné zakdzce. Zadavatel by mé&l predeviim jednoznainé stanovit své poZadavky na vysledky &innosti
spravce stavby a vystupy, které mu ma tym sprévce stavby pfedavat.

RealizaCni tym by mohl sestdvat z nasledujicich pozic
A. Kli¢ovych odbornik(:
a. Spravce stavby
b. Zéstupce spravce stavby
B. Nekli¢ovych odbornik(:
Projektant
Rozpocltar
Koordinator BOZP
Geotechnik
Geodet
Kvalitaf
Technik pro dopravni stavby
Specialista pro dopravni stavby
Specialista pro pozemni stavby
Specialista pro inZenyrské konstrukce
Specialista pro podzemnf stavby
Specialista v oboru elektro (silno a slaboproud)
Pravnik
Ekodozor
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3) Jaké autorizace a jiné druhy odbornych opravnéni ¢ certifikace osob v réamci institutu spravce stavby z Vaseho
pohledu povaZujete za kli¢ové pro spésné poskytnuti slufeb spravce zaddvané stavby?

S ohledem na skute¢nost, 7e dle ust. § 152 odst. 4 zikana &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjdich
pfedpisd, je u stavby financované z vefejného rozpoétu, stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provddénim stavby fyzickou osobou oprdvnénou podle zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povoldni autorizovanych
architektl a o vykonu povoldni autorizovanych inZenyrii a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisi (,zakon o autorizaci”), tedy autorizovanou osobou v rozsahu oboru, popfipadé specializace, pro které
jim byla autorizace udélena, doporuéujeme zadavateli v rémci zadavaciho Fizeni poZzadovat nasledujici vyéet auto-
rizaci a odbornych oprdvnéni &i certifikaci,

Pro pozici (i) Spravce stavby a pro pozici (i) Zéstupce sprévce stavby, jakozto klicovych odborniki:

- osvédceni o autorizaci podle zakona o autorizaci pro obor dopravni stavby nebo mosty a inZenyrské konstruk-
ce v rozsahu autorizovany inZenyr;

- certifikat FIDIC ZK o absolvovéni seminfe CACE FIDIC — Zlutd kniha;

Lze také doporucit, aby zadavatel v zaddvaci dokumentaci stanovil pofadavek technické kvalifikace dle ustanoveni
§ 79 odst. 2 pism. d) zdkona o zaddvani vefejnych zakézek, ve znéni pozdéjiich predpisl, na pfedloZeni osvédéeni
o autorizaci ve vztahu ke konkrétni fyzické osobé v realiza¢nim tymu sprévce stavby oznacenych jako nekli¢ovy
odbornik, ktera bude technicky dozor stavebnika provadét pro nize uvedené obory:
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- osvédCeni o autorizaci pro obor mosty a inZenyrské konstrukce v rozsahu autorizova ny inZenyr;

- osvédceni o odborné zplsobilosti podle vyhlasky Ceského baiského uiadu & 298/2005 Sb., o poZadav-
cich na odbornou kvalifikaci a odbornou zpiisobilost pfi hornické ginnosti nebo &innosti provadéné
hornickym zpGsobem a o zméné nékterych pravnich predpist, v platném znéni, k projektovani a navrho-
vani objektd a zafizeni, které jsou soulasti ¢Ginnosti provadénych hornickym zptisobem podle § 3 pism. i)
zdkona CNR €. 61/1988 Sh., o hornické Einnosti, vybudnindch a ostatni bariské spravé, v platném znéni a
ve znéni navazujicich vyhldgek;

- osvédéeni o autorizaci pro obor geotechnika v rozsahu autorizovany inZenyr;

- osvédceni o autorizaci pro obor dopravni stavby, specializace nekolejova doprava v rozsahu autorizovany
inZenyr;

- osvédceni o autorizaci pro obor dopravni stavby, specializace kolejova doprava v rozsahu autorizovany
inZzenyr;

- osvédCeni o autorizaci pro obor pozemni stavby v rozsahu autorizovany inZzenyr;

- osvédceni o odborné zpisobilosti v elektrotechnice podie § 15 vyhlasky & 50/1978 Sb., o odbaorné zpi-
sobilosti v elektrotechnice, ve znéni pozdéjich predpist.

4) Je u staveb tohoto typu a hodnoty dle Vasich zku3enosti diivodné poZadovat, aby mél spravce stavby zkuse-
nost s podobnou zakazkou finantni hodnoty napf. na Grovni % predpoklddané hodnoty realizacnich naklad
stavby, popfipadé vyssi?

Ano.

5) Jaky zplsob hodnoceni a hodnotici kritéria byste doporuéili v rdmci zakonnych moZnosti zohlednéni kvality
nabizenych sluZeb spravce stavby, pokud zadavatel nechce nabidky hodnotit pouze na zdkladé kritéria nejnizsi
ceny? Odlvodnéte zejména, jaké skute¢nosti/parametry, které Ize hodnotit, mohou byt dle Vaseho ndzoru sté-
Zejni z pohledu kvality sluZeb spravce stavby.

Za ucelem zohlednéni kvality nabizenych sluzeb doporuéujeme zadavateli pouit jednu z nejprogresivnéjdich me-
tod hodnoceni ekonomické vyhodnosti nabidek prostfednictvim metody Best Value Approach (nebo pro eské
podminky upravenou metodu hodnoceni ekonomické vyhodnosti nabidek m4E).

V pfipadé konzervativniho pfistupu k hodnoceni nabidek doporutujeme zvolit alespofl 60% vahu kvalitativnich
kritérii a tato zaloZit na (i) pFedloZeni zku3enosti dodavatele s realizaci obdobnich zakazek a soucasné (i) predlo-
Zeni zkudenosti klicovych odbornik( realizaéniho tymu spravce stavby na zakazkach realizovanych podle smluvnich
vzord FIDIC.

S pozdravem

Ing. RadovaryHrncir
feditel a jednatel spoleénosti
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